       CAPITULO  8  CONSTRUCCIONES PRIVADAS, CERCOS Y VEREDAS.



CONSTRUCCIONES PRIVADAS, CERCOS Y VEREDAS -ORDENANZAPRIVATE 


EDIFICAR, REEDIFICAR Y BARRERAS -ORDENANZA  No.578  de 22  II  973  Art. 51

   (Ver modificación a la Ordenanza en folios  295).
ARTICULO 1º. Toda persona que haya de edificar, reedificar, reformar edificios, abrir puertas o ventanas al frente de ellos, alterar la forma o dimensiones de las existentes, en los predios o lotes urbanos o suburbanos, del Departamento de Canelones, deberá solicitar de la Intendencia Municipal o Juntas Locales Autónomas, el permiso correspondiente, el que será autorizado o denegado previo informe de las Oficinas Técnicas respectivas. Fuera de las zonas urbanas o suburbanas   se deberá solicitar el permiso correspondiente cuando se trate de edificios industriales, edificios destinados  a uso públicos, hoteles, edificios colectivos, colonia de vacaciones, edificios en centros de turismo, balnearios y similares. Las tramitaciones de solicitud para construcción, ampliación o reforma de edificios industriales deberán realizarse de acuerdo a la Ordenanza sobre  EDIFICIOS INDUSTRIALES . La Intendencia Municipal, por decreto  fundado,  aprobado por la Junta de Vecinos, podrá determinar zonas en el territorio jurisdiccional rural, en las que será imprescindible la autorización o permiso previo para realizar  construcciones de naturaleza como la indicada en el apartado 1º de este Artículo. las obras no podrán ser iniciadas sin  haberse obtenido la aprobación  de los planos y/o realizado  el trámite previo, así como los demás documentos  exigidos, los que deberán ser mantenidos en la obra mientras duren los trabajos. Dichos documentos deberán ser exhibidos a los funcionarios Municipales debidamente autorizados cada vez que éstos lo soliciten.

ARTICULO 2º .‑   La solicitud por escrito, se presentará en papel  valorado,  con las estampillas municipales y copias correspondientes  redactándose con  sujección al modelo  que a continuación se incorpora a esta Ordenanza: (1)

Sr. Director de  Arquitectura:

                            El que suscribe, solicita el permiso correspondiente para construir de acuerdo a los planos generales que se adjuntan, un edificio en predio de su propiedad, ubicado en la calle....................................................No...........entre calles..........................distando su punto medio ........................de la .......... localidad , paraje o balneario........................Sección Judicial ................ padrón No. .............Manzana ..........Solar.........‑Ancho de la calle ......................................................pavimento de .....................de .................  Ancho ......... cordón ..............Arboles..............columna de luz........ Cerco frontal ...............Altura .............. Saneamiento :colector................depósito fijo impermeable .................‑La obra será dirigida por el técnico ......................No.teléfono .....................‑Datos sobre construcciones  existentes .........................Fecha de su realización ...se agregan antecedentes ...........................

Firma del propietario .....................................

 VER (1)

ARTICULO 3º.‑ A la solicitud mencionada se le acompañará con los planos y demás documentos,  que se determinarán más adelante, de la obra que se proyecta construir, para ser examinados por la Oficina Técnica de la Intendencia Municipal de Canelones.

(1)EXIGENCIA DE ACREDITAR LA PROPIEDAD DEL BIEN EN REGULARIZACIONES,ETC.(Resol. No.6974 de 5/VI/981) 
    ‑1º ) Las Unidades Reguladoras de Trámite pertenecientes a la Oficina Central o de las Juntas Locales del departamento, deberán solicitar a los gestionantes de permisos de edificar, reedificar, regularización de viviendas, etc., el título de propiedad, promesa de compra venta inscripta o documento  que acredite la calidad de propietario del bien.
‑a)tramite previo .

En todos los casos de obras nuevas, se procederá a realizar obligatoriamente un trámite previo  que tiene por objeto  informar con seguridad y rapidez al interesado, acerca de si el  proyecto  presentado merece o no objeciones  técnicas.  A tal efecto, se presentará ante la oficina técnica competente , previo el pago de un derecho de examen de plano, dos juegos de copias, conteniendo cada una, la ubicación  y el plano de construcción. La oficina se expedirá en el acto  de si hay o no observaciones. Desde ese momento el gestionante cuenta con  20 (veinte) días para proceder a la presentación  de los legajos que conformarán  el expediente de edificación y además está habilitado a comenzar inmediatamente las obras.

     I) PROCESO DE TRAMITE PREVIO.
    La gestión  se iniciará en mesa de entrada. Se abonará  el derecho de examen de plano que se detalla más adelante y se formará expediente con los datos del propietario de la edificación en el libro de entrada. Acto seguido el expediente se tramitará en la Dirección de Arquitectura a los efectos que se proceda al estudio del proyecto; si es aprobado, se sellarán las copias con la indicación de ACEPTADO , la fecha, el sello de la repartición y la firma del funcionario o profesional actuante. 

Si el proyecto no se ajusta a las disposiciones en vigencia se sellará con la indicación de RECHAZADO , la fecha y el sello de la repartición con la firma del funcionario actuante. De los proyectos en trámite previo se hará una nomina que se comunicará a la Sección Inspección de Obras, a los efectos de que ésta Sección asiente en un libro de entrada cada una. Se computará a diario los trámites que cumplan 20 (veinte) días por parte de Inspección de Obras. Los señores Inspectores solicitarán los planos de ubicación que correspondan a los trámites vencidos y procederán a las inspecciones notificando en obra al propietario de que la aceptación previa ha caducado o pasando citación, con plazo perentorio,  en caso de ausencia del personal de  la obra.  Se procederá a denunciar las obras estipulándose el metraje cuadrado realizado aunque corresponda a cimientos. Las obras serán detenidas hasta que el propietario presente los planos  y pague la multa que se estipula en el Art.66º.

     II) Si el proyecto formulado no  cumple con las disposiciones vigentes, se procederá a su ajuste presentándose para la gestión previa una nueva copia. 

‑b)construcción de cercos y veredas. La construcción de cercos y veredas se hará de acuerdo a la Ordenanza vigente, para la construcción de cercos y muretas de fachada deberá presentarse plano  de ubicación y plano de la  planta, corte y alzada a la escala que se determina en el Art.....

Para la construcción de veredas, pintar y revocar frentes...... crear nuevos elementos  constructivos y para el cambio de aberturas que no se modifiquen sus dimensiones, será únicamente realizar la solicitud. por escrito.     

     III) En las obras que corresponda la dirección de la misma por un técnico de primera categoría cuando en trámite previo o en trámites sucesivos, existe observación de carácter técnico, las correcciones o aclaraciones necesarias, deberán ser........... o sustanciadas en forma personal por el mismo. ante la municipal correspondiente.Cuando la tramitación u observaciones a juicio de la Oficina Municipal no se consideren de orden  técnico, podrán ser sustanciadas  por un representante expresamente autorizado por el técnico actuante  o el propietario.

ARTICULO 4. La solicitud de permisos de edificación se hará en la siguiente  forma y orden de colocación:

PRIMERA CARPETA:


1) Copia de planos en tela;


2) Memoria;


3) Solicitud;


4) Con valores y estampillas municipales en vigencia.

SEGUNDA CARPETA :


1) Copia de plano en papel heliográfico;


2) Memoria;


3) Solicitud;


4) Con valorado y estampillas municipales en vigencia.

TERCERA CARPETA:


1) Copia de plano en papel heliográfico.


2) Memoria ;


3) Solicitud.

CUARTA CARPETA:


1) Copia de plano en papel heliográfico.


2) Memoria;


3) Solicitud.

Terminado el trámite se hará reposición de valorados u estampillas municipales.  (tasa de Servicios), de acuerdo al régimen vigente.

ARTICULO 5º Los planos  deben ser claramente dibujados, siendo el original  en  tela de calcar y las copias en papel heliográfico o similar, firmado por el propietario y el técnico. Los planos llevarán  el siguiente contenido:

‑a) Planta de cada uno de los cuerpos del edificio a una escala no menor de  un centímetro por metro (1:100), con indicación en la misma  planta o en plantas separadas de detalles constructivos, vigas, estructuras, planillas de 

cálculos, detalle de cimentación, etc.

‑b)  Elevación o fachada a una escala no menor de 2 centímetros por metro (1:50).

‑c) Dos cortes, por lo menos, uno longitudinal y otro  transversal que muestren las construcciones interiores a una escala de un centímetro por metro (l:l00)

‑d) Si la importancia de la construcción exigiere  algún dibujo de detalle a juicio de las oficinas técnicas municipales, ésta se presentará a una escala no menor de cinco centímetros por metro (l:20).

‑e) Cuando  se trate de obra nueva, ésta se indicará en los planos originales en relleno negro entre ambas líneas limitativas; cuando se trate  de reconstrucción o refacción se indicará la parte existente de edificios con las dos 

líneas limitativas del espesor del muro  solamente, la parte a demoler con rayado  45º entre las líneas limitativas y la obra nueva, tal como se  ha expresado al principio.

                 PLANO  DE  UBICACION  
El plano de ubicación se hará en hoja aparte y conteniendo los siguientes datos:

1º) plano de ubicación  del solar con relación a la manzana indicando la distancia del punto medio a la esquina más próxima. Se indicará además el nombre de las calles que limitan las manzanas y la orientación norte.

Este plano se hará a escala 1/1.000.

2º) Plano de emplazamiento de las construcciones con relación al terreno (existentes y proyectadas a escala 1/200), indicándose:

   ‑a) medida exacta de todos sus lados según título de propiedad;

   ‑b) superficie del terreno. Superficie del edificio existente y superficie del edificio proyectado. Sección judicial, número del solar, manzana y nombre de la zona o localidad.

   ‑c) posición del edificio en el predio con indicación de todos los retiros. En los casos de invasión de " non edificandi "  se expresarán en punteado claramente y con las  cotas correspondientes, la línea que limita dicha zona.

   .d) marcar las puertas que se proyectan construir y declarar los números oficiales de las fincas linderas a los efectos de determinar los números que les corresponderán a las nuevas construcciones.

   ‑e) indicar nombres de la vía pública que enfrenta el predio, ancho de la calle y veredas, cuneta, cordón, columna o luz, cerco (materiales y alturas ) y ubicación de los árboles existentes en la vereda acotando su distancia.

   ‑f) indicar emplazamiento de aljibe y depósito sanitario, las distancias  entre sí y a los límites del terreno acotados.

   ‑g) fecha de aprobación del plano de mensura o de sub‑división del predio en que se ha construido. Deberá indicarse la orientación de los solares. Toda corrección o modificación será autorizada por el técnico.

   ‑h) la omisión no justificada de alguno de los datos solicitados, será motivo suficiente  para denegar la entrada del expediente.

                MEMORIA  DESCRIPTIVA  .

   La memoria descriptiva, que será firmada por el propietario, por el técnico cuando corresponda y por el constructor, expresará clara y sucintamente la forma de realización de los trabajos, profundidad de la capa  firme del terreno que debe soportar el edificio, sistema de fundaciones, dosificación de mezcla y hormigones, naturaleza de los materiales y procedimientos constructivos, revestimiento, instalaciones de calefacción y otras instalaciones y además la descripción de todos los trabajos que no puedan indicarse gráficamente en los planos. Se establecerá el valor  total de los trabajos a realizarse en  cifras y letras y de acuerdo al cuadro de valores de los planos, se dejará constancia de que dichos trabajos no han sido iniciados.

ARTICULO 6º.  Una vez que la autoridad municipal, previo el informe técnico respectivo haya autorizado una obra se hará entrega  de la segunda carpeta al interesado, conjuntamente con los documentos de su pertenencia, debiendo éste justificar los requisitos establecidos en los artículos 58 y 59, quedando  la primera en el archivo de las oficinas técnicas municipales y la tercera carpeta en los archivos de la Intendencia Municipal o de la Junta Local que corresponda.

ARTICULO 7º  Después de aprobado un plano no podrá  introducirse en la obra modificación alguna sin previa autorización municipal y anotación en el plano y memoria  correspondiente. 

ARTICULO 8º  Los permisos no tendrán valor más que por seis meses después de la fecha de expedición al interesado. Pasado ese plazo sin haber iniciado los trabajos, deberá revalidarse el permiso, abonando el correspondiente derecho. Los planos que hayan sido objeto de observaciones de parte de las oficinas técnicas deberán ajustarse a estas observaciones dentro de un plazo no mayor de 90 (noventa) días, pasado el cual  deberá solicitarse reválida del permiso  para construir, de lo contrario será dispuesto su archivo. 

Cuando se paralice una construcción, cuyas obras hubieran tenido  principio  de ejecución, por un período mayor a ciento ochenta días, el permiso  de construcción  perderá su valor como tal. Para la prosecución de los trabajos será menester obtener previamente la reválida de dicho permiso ante la Dirección de Arquitectura.

                INSPECCION  FINAL  
ARTICULO 9º  Terminado el edificio para el cual se haya solicitado y obtenido  autorización municipal, deberá someterse a la inspección final obligatoria por intermedio de las oficinas técnicas  municipales, la que el interesado deberá solicitar a la Intendencia Municipal o a la Junta Local, con diez días de anticipación, presentando el " FORMULARIO DE INSPECCION FINAL " adjuntado al expediente por las oficinas técnicas.  No se considerará finiquitado  ningún expediente de edificación en el que no exista la constancia de su habilitación por la oficina respectiva. Si las obras realizadas se ajustan a los planos aprobados, la  dirección de Arquitectura habilitará el edificio a los  efectos de su utilización, en caso contrario se aplicarán  las penas  correspondientes y no se habilitará hasta que se hayan ajustado  las construcciones a los planos y disposiciones vigentes. 

 ‑1) Ningún edificio construido, reconstruido o reparado en la forma a que debe ceñirse en esta Ordenanza, podrá ser utilizado  sin que se haya obtenido la habilitación.

 ‑2)El propietario será responsable de esta disposición aplicándose multa de 2 UR hasta 80 (ochenta) metros edificados y más de 80 mt. 5 UR, debiendo además  someterse a las disposiciones  reglamentarias  (Res.6052, dada a conocer por Circ. 101 de fecha 12/12/84).

CONDICIONES GENERALES DE ALINEACION Y ALTURA  QUE   LLENARAN  LAS CONSTRUCCIONES. 

ARTICULO 10º Los edificios que se construyen  con frente a la vía  pública estarán sujetos a servidumbres de alineación, quedarán sujetos a las mismas  servidumbres los edificios que sufran  modificaciones fundamentales consistentes en cambios de techo,  muros de fachada, ampliación de aberturas ras de frentes  y en general toda  obra que tienda a mejorar o consolidar el edificio en las habitaciones que den frente a la  calle. En la zona balnearia los edificios se emplazarán  de acuerdo con la Ordenanza de servidumbre "NON EDIFICANDI " , para  dichas zonas.  En los fraccionamientos de tierras, los edificios se  emplazarán de acuerdo con lo establecido  en la "Ordenanza sobre Subdivisión de Tierras"  (Sección servidumbres non edificandi ), siempre que no hayan en  planos de fraccionamientos  aprobados constancia de exigencias mayores.

ARTICULO 11º    En los edificios  cuya fachada esté en la línea oficial de edificación de las vías públicas el zócalo del basamento determinará  la alineación  y ningún saliente podrá ultrapasarla a menor altura de 2.80 m. del nivel medio  de las rasantes de la acera. Solo se tolerará dentro de esa altura los cuerpos avanzados u otros elementos constructivos, cuando el ancho de la acera sea menor o igual de tres metros, las salientes serán de  metros 0,05 y para mayores de cuatro metros el saliente podrá ser de 0,15 metros.

ARTICULO 12º  A partir de la altura de 2,80 m., límite máximo de todos los salientes que forman  parte integrante de la fachada, como ser cornisas,  balcones abiertos o cerrados,  bow windows, logias o elementos arquitectónicos análogos estará determinado  por un plano vertical paralelo al plano de  alineación trazado a la distancia de un metro  para los edificios situados en las calles de un ancho menor de diez metros de distancia entre los planos indicados anteriormente, podrá aumentarse en cinco centímetros por cada metro  que exceda en ancho de  la calle de diez metros, sin  poder pasar en ningún caso  de un metro cincuenta   centímetros. El saliente tendrá  que ser en todos los casos de 0,40 metros menor  al ancho de la acera.

ARTICULO 13º   Los bow windows u otros cuerpos salientes cerrados, deberán ceñirse en toda su altura al vuelo máximo fijado para el artículo anterior. La superficie en planta en estos bow windows, se determinará multiplicando la saliente máxima por un tercio de la  fachada correspondiente a los  pisos, pudiéndose ocupar con los bow windows hasta los 3/4 de dicha fachada, siempre  que la superficie en planta sea a la equivalente a la anterior. Sobre las ochavadas los cuerpos salientes podrán  ocupar su altura total. Las aristas exteriores de cualquier  cuerpo volado deberá distar de las líneas  divisorias entre propiedades por lo menos una magnitud igual a su vuelo.

ARTICULO 14º   Cuando en un  edificio se efectúen construcciones a nivel inferior  al de la acera, no podrá ultrapasarse la línea  de la calle establecida para el edificio, ni podrá haber tragaluces o aberturas algunas en el plano de la vereda. 

ARTICULO 15º .  Las marquesinas o aleros se colocarán a una altura de 2.80 m. por lo menos  del nivel de la acera  y su vuelo máximo será siempre menor en treinta centímetros al ancho de la acera. Todo alero cuyo vuelo sea mayor de 1,50 metros deberá tener el cincuenta por ciento de su superficie en planta calado, con vidrios u otros materiales transparentes. Las aguas deberán ser recogidas para que se viertan en las vías públicas por medio de caños de bajada.

              ORDENANZA DE  ALTURA 
ARTICULO 16º   1) Todos los edificios que se construyan , reconstruyan  se refaccionen, con frente a la vía pública y/o a espacios libres, donde no rijan disposiciones  especiales  al respecto, se regularán por las siguientes disposiciones.

   ‑a) En las vías públicas de un ancho menor de 13 metros, no excederá de 13 metros de altura.

   ‑b) En las vías públicas de un ancho mayor de 13 metros pero no menor de 17 metros no excederán de 17 metros.

   ‑c) En las vías públicas de un ancho  mayor de 17 metros no excederán de 21 metros. A los  efectos de la aplicación de estas disposiciones se entenderá como ancho de  calle, en aquellas que rija servidumbre " non edificandi "  la distancia comprendida entre las alineaciones de retiro establecidas por dicha servidumbre.

 ‑2) La altura máxima o mínima de un edificio, establecido por las diferentes Ordenanzas, deberá medirse, salvo indicaciones especiales de las mismas. a partir  del nivel de la vereda en su punto  medio del frente  del solar  hasta la parte superior de azotea o hasta el punto de arranque para techos inclinados. En los casos de techos con terrazas se admitirá, por sobre dichas alturas, la construcción de un murete de seguridad de una altura máxima de un metro.

 ‑3) Los cuerpos de edificación por encima de esas alturas deberán retirarse a 4 metros como mínimo del plano frontal de edificación y no excederán  de una altura de 7 metros a partir del plano de altura máxima. 

 Sobre los volúmenes limitados en las condiciones expresadas en el párrafo anterior, podrán construirse salidas a la azotea, etc.

 ‑4) Cuando los frentes de un predio pertenezcan a calles o zonas  donde rijan alturas diferentes para la edificación y no  esté determinado por ordenanzas especiales el régimen a aplicarse en estos casos, las alturas de las edificaciones se ajustarán a las disposiciones siguientes:

‑a) para los predios que forman  esquina con frente a vías públicas y que rijan diferentes alturas de fachadas, la altura mayor permitida podrá extenderse sobre la otra vía pública hasta una distancia de 40 metros como máximo, a partir de la  línea de edificación de la calle en que rija la altura mayor. 

‑b) para los predios no esquineros con frente a una o más vías públicas, la altura mayor permitida en profundidad  por una línea paralela a la línea de edificación a una distancia  de 40 metros como máximo.

 ‑5) Se permitirá sobrepasar las alturas máximas establecidas por el inciso 1º de dicho decreto, cuando se trate de edificios públicos y siempre  que se ajusten además a las condiciones siguientes:

‑a) las construcciones que se realicen en predios con un frente no menor de 25 metros y con una superficie no menor de 800 m.c. Si se trata de predios en esquinas, ésta área podrá reducirse a 625 metros cuadrados.

‑b) No perjudiquen a las propiedades lindera o próximas ni estén en desacuerdo con el carácter de la zona.

 ‑c) Se retiren, a partir del nivel de la azotea de la planta baja, en toda su altura, 3 metros  como mínimo de todas las divisorias del predio, respetándose las ordenanzas sobre higiene de la vivienda.

 ‑d) Se realicen  todas las fachadas del edificio con la misma calidad en su tratamiento arquitectónico. En estos casos se exigirán en los permisos de construcción la presentación de los planos de todas esas fachadas.

ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA ALTURA EN LAS ZONAS BALNEARIAS DE TURISMO O HABITACION NO PERMANENTE 
En las zonas de turismo, balnearias o de  habitación no permanente, el régimen de altura que se establecerá para construcción de edificios es la siguiente:

   1º) Dentro de la faja de 1.000 metros contados a partir de  la rambla costanera o de la primera calle o avenida trazada paralela a la costanera no podrán construirse edificios que sobrepasen los ocho metros con cincuenta 

centímetros (8.50 mts.) de  altura (Resol.3020 de 15‑VII‑1977).

  2º) Fuera del límite fijado en el inciso 1º, la altura de los edificios no deberá sobrepasar los 13 metros, o podrá sobrepasar este límite fijado en los inciso 1º y 2º con techos inclinados, chimeneas, pretiles, etc.

 ‑3º) Se permitirá sobrepasar la altura máxima fijada en los inciso 1º y 21, cuando las construcciones proyectadas no  perjudiquen las propiedades linderas o próximas ni estén en desacuerdo con el carácter de la zona y se ajusten 

además a  las condiciones siguientes: ‑a) Las condiciones a que se refiere el inciso 3º, deberán  retirarse a una distancia en todas sus partes igual a su altura en las divisorias.



                ‑b) Todas las fachadas del edificio deberán ser tratadas  de acuerdo a la fachada principal.

  4º) Permanecerá vigente la reglamentación relativa a altura y servidumbre en edificios para el Balneario Atlántida, decretado por la Junta Departamental según resolución No.l.558 de fecha 12 de diciembre de 1969.

            CONSTRUCCION  E HIGIENE DEL EDIFICIO 
ARTICULO 17º   Todos los locales y dependencias de una casa destinada a habitación deberán tener aire  y luz directa proveniente de la calle, patio, jardines, etc. Se exceptúan los locales secundarios, como despensas, toiletes, (sin W.C. ni orinales ), vestuarios, armarios, pequeños depósitos, cuartos de teléfonos o cualquier otro local semejante.

          PATIO DE ILUMINACION Y AIREACION 
ARTICULO  18º . Los patios de iluminación y aireación de los locales habitables y de trabajo de una casa tendrán una superficie determinada con relación a la altura de los muros que lo limitan independientemente de las divisorias entre distintos predios.

  Su área será obtenida por la fórmula :



           S = 3a /2  (3 por a  sobre 2 )

  y el lado mínimo L ‑ a/10 más l,60

  Siendo S‑ superficie y a‑ altura del patio‑ medida del piso del local más bajo a ventilar e iluminar hasta el pretil inclusive y L= lado mínimo. Deberá tenerse en cuenta  también el lado mínimo para ventilación de aquellos locales cuando el edificio se halle separado totalmente de la medianera.

ARTICULO 19º   Los patiecillos que dan  aireación o iluminación a las cocinas o habitaciones no habitables, cuando  no sean iluminados o aireados por los patios indicados en el  artículo 17º, tendrán una superficie mínima de : S:3a/4; L=a/20 más l.50 (lado mínimo, no pudiendo en ningún caso llevar claraboyas.)

ARTICULO 20º   Los almacenes, depósitos, etc.,  sólo estarán  obligados a tener patiecillos descubiertos de las dimensiones descriptas para los que den iluminación y aireación a las cocinas.

ARTICULO 21º    El área máxima que corresponde a los patios y/o patiecillos, serán  completamente libres en toda la altura de los muros, debiéndose descontar las salientes que pasen  de 0.l0 metros del plomo de ellos. Dicha área no podrá ser disminuida por nuevas construcciones. En las áreas libres que corresponden a patios y patiecillos, se permitirá la construcción de escaleras de un ancho  no mayor de 0,55 metros, siempre que sean  sin contra huellas  y con barandas caladas. En los dos tipos de patios indicados en los artículos   17º y 18º; para la determinación de la altura " a ", se procederá en la siguiente forma: para los patios aislados de las medianeras, cuyos lados sean diferentes alturas, los promedios de las dos alturas mayores, siempre que el lado de más altura sea inferior a lo largo  al cuarto del perímetro del patio. En caso contrario, su altura es lo que  hay que tener en cuenta.

Para los patios adyacentes a muros, o muros divisorios, se tomará como altura " a "  la del lado de mayor altura, excluidas las medianeras. No se considera lado de un patio o patiecillo aquel que se encuentre alejado del espacio abierto a una distancia  igual como mínimo a la mitad de la altura. Las superficies y anchos mínimos establecidos precedentemente deberán tener dichas medidas como  mínimo en toda la altura  que sirva para ventilar e iluminar los locales especificados.

El área mínima que corresponda a los patios y patiecillos será libre en toda la altura de los mismos. Dicha área no podrá ser disminuida por nuevas construcciones.  Sólo se admitirá la  división  por muros o tabiques inferior a  dos metros con veinte centímetros de altura (2.20) del patio a nivel de la  planta baja, cuando las áreas y los lados mínimos resultantes fueran superiores a los que correspondan  para una sola planta. En todos los casos en que por esta Ordenanza se establece  dimensión mínima, deberá ésta  ser satisfecha en cualquier dirección de la superficie computable exigible. los edificios totalmente aislados que carezcan de  patios principales  interiores podrán tener  los muros perimetrales a una distancia de las  líneas divisorias con los predios linderos  que responda a la relación ya destacada, para la determinación del ancho de los  patiecillos. 

           DIMENSIONES DE LOCALES HABITABLES 
ARTICULO 22º  Los locales a los que se hace referencia en los  artículos 17º y 18º con excepción de los llamados secundarios,  no podrán tener  una superficie menor de 14 metros  cuadrados,  cuando se trate de una sola habitación  y tendrán  un lado  mínimo igual a 2.50 metros. Cuando exista  más de una habitación será necesario que una de ellas tenga por lo menos 10 metros cuadrados y las otras con un área no menor a 7 metros cuadrados y un lado mínimo de 2 metros. 

             ALTURA MININA DE LOCALES 
MODIFICACION ART.1º, RESOLUCION  No.5619/81

La altura mínima de locales habitables será de 2,40 metros (dos metros con cuarenta cms.) En caso de techos inclinado, se exigirá una altura promedio de 2,40 (dios metros con cuarenta cm.) con un mínimo de 2.00mt Los cuarto de baño, cocinas, despensas, vestíbulos y circulaciones en general, tendrán una altura mínima de 2.20mt. (dos metros veinte cms).

Los locales  de servicio, como garages, salas de máquinas y depósitos tendrán una altura mínima de 2,10 (dos metros diez cm.)

ARTICULO 23   Las cocinas serán obligatorias en toda casa  habitación y su superficie mínima será de 4 metros cuadrados y su lado  mínimo será de l.60 metros en cualquier dirección del área computable. En cambio cuando uno de sus lados posea una abertura libre de los 2/3 por lo menos del lado correspondiente a otro ambiente, podrá tener una superficie  mínima de 3 metros cuadrados con un lado mínimo de l.40 metros.

         DIMENSIONES DE BAÑOS CASA HABITACION 
ARTICULO 24º   Los cuartos de baño serán obligatorios en toda casa habitación y deberán tener instalados lavabos, ducha y W:C: Las dimensiones mínimas serán : altura 2.40 metros, lado mínimo l,40 metros y superficie 3 metros cuadrados.

Si en la misma vivienda hubiera más de un cuarto de baño con dicha instalación, podrán admitirse otros  con dos metros cuadrados de superficie mínima y un metro de lado mínimo.

Podrán admitirse baños principales con  1.20 m. de ancho y 3.m.c. de área mínima cuando los artefactos sanitarios se dispongan en línea, formando hilera continua contra el mismo cerramiento vertical.

Los locales con instalación de lavabos y w.c. o lavabos o duchas y w.c., podrán tener un área mínima de l.00 metro.

Los edificios destinados parcial o totalmente a escritorios deberán tener servicios higiénicos. estos podrán ser dispuestos a razón de uno por cada unidad locativa agrupados en baterías a razón de uno por cada piso como mínimo, debiendo en este caso  disponerse de  un servicio  higiénico por cada tres unidades locativas que sirvan en cada piso.

Estos servicios higiénicos tendrán una superficie mínima de l.20 metros cuadrados, con un lado mínimo de 0,80 metros y una altura de 2.20 metros.

Los salones destinados a  negocios o comercios deberán tener obligatoriamente servicios higiénicos de 3 metros cuadrados de superficie mínimo  y un lado mínimo de l.20 metros. En este local se ubicará el inodoro o taza turca en un ambiente separado que debe tener una superficie de l.20 metros cuadrados y un lado mínimo de 0.80 metros, siendo  obligatorio  la colocación de un lavatorio, una ducha y un orinal. Las cocinas llevarán una faja de azulejos o estucado (revestimientos impermeables ) de 0.60 metros de alto sobre la cocina, mesa y piletas. Los cuartos de baño llevarán igual revestimiento hasta la altura de l.80 metros de todos sus muros.

Los servicios higiénicos destinados a negocios o locales industriales, deberán ser revestidos con azulejos hasta la altura de l.80 metros.

       DIMENSIONES DE GALERIAS  COMERCIALES  
El pasaje principal  tendrá una altura mínima de 4 metros y un ancho mínimo de 2.50 metros.

Los locales comerciales no tendrán área mínima. Tendrán una altura mínima de tres metros.

Los entrepisos o subsuelos destinados a depósitos tendrán  una altura mínima de 2.30 metros.

El pasaje principal  si no tiene salida a dos calles, llevará equipo mecánico que asegure con 5 (cinco) renovaciones del volúmen de aire del pasaje  por hora. 

Los locales comerciales tendrán una ventilación  permanente del metro cuadrado de área y ventilación mecánica de con 5 (cinco) renovaciones del volumen del local por hora.

Si los locales comerciales tiene azotea, éstas llevarán aislantes térmicos equivalentes a un espesor de 0,02 metros de espumaplast. Se exigirá un servicio higiénico  con  lavatorio cada tres unidades.

Ejemplo: 15 unidades llevan 5 servicios  higiénicos (3 para hombres y 2 para damas o viceversa).

Las cafeterías o locales de uso público llevarán servicios higiénicos independientes de los anteriores para ambos sexos.

Se exigirá en estos locales, el informe del cuerpo  de bomberos sobre prevención de incendios y su respectiva inspección.

                 ILUMINACION  Y AIREACION 
ARTICULO 25º Todos los locales de habitación y trabajo deberán  de recibir aire y luz directamente de las calles, patios u otros espacios libres, por intermedio de vanos, cuya superficie no sea inferior a un décimo (l/l0) del área de los pisos de los locales respectivos. Cuando los locales reciben  aire y luz de logias, pórticos, etc. la superficie de los vanos será de un sextos (1/6) de la superficie de los pisos, no pudiendo ser la profundidad de estas logias, pórticos, etc., mayor  que la altura de los mismos.

ARTICULO 26 La altura máxima de los antepechos de las ventanas que sirvan de iluminación y ventilación a los locales habitables deberán guardar con relación de los pisos de esta habitación, la relación de los 3/5 de la altura total del local.

ARTICULO 27 Las cocinas deberán  tener una ventana  cuya superficie no sea inferior a cuarenta decímetros  cuadrados (0.40 dm).

Los cuartos de baño y servicios higiénicos podrán ser ventilados por medio de " ductos " de superficie mínima de  0.50 metros cuadrados, sobrepasando su límite inferior l,20 metros cuadrados sobre la azotea más alta del edificio en una zona circular de radio  2,50 metros. En el  caso de azoteas transitables, dicha altura será de dos metros como mínimo. Dichos locales tendrán una ventana de veinte decímetros cuadrados (0.20 ) como mínimo. totalmente movible y un vano de un decímetro cuadrado de ventilación permanente. 

Los " ductos " que se organicen  adosados a muros medianeros, en inmuebles de mayor altura que los levantados en los predios vecinos no deberán mantenerse abiertos al lado  correspondiente al muro medianero.  En este caso se organizará igualmente en las azoteas de inmuebles en cuestión el trozo de chimenea por encima del nivel de su azotea establecido con las características precedentes. Se permitirá la ventilación de servicios higiénicos en general, por intermedio de ductos horizontales, siempre que el recorrido de los mismos no sea superior a seis veces las medidas mínimas del ducto. Regirán  las medidas mínimas establecidas. para los ductos verticales.

Los baños podrán ventilarse. Además de lo dispuesto en el Art.27 de la Ordenanza de Construcciones, por conductos individuales que tendrán  las siguientes características: 
‑a) el conducto tendrá como medida mínima una sección transversal de 3 decímetros cuadrados (0.03m.c.) y un lado mínimo de 0.12 m. realizado con tubería prefabricada con superficie interior lisa. El conducto será vertical o inclinado  no más de 30º,  y solo podrá servir a un baño.

 ‑b) la abertura de comunicación del baño, con el conducto será regulable y tendrá un área mínima libre igual por lo menos a la medida mínima del ducto,  debiendo colocar en el quinto superior de altura del local. 

‑c) el tramo que conecta la abertura regulable con el ducto, puede ser horizontal de longitud no mayor de l.50m.  

‑d) el conducto sobrepasa 2.00m.  por lo menos  la azotea o techo. La salida del ducto al exterior, será abierta por los cuatro lados, y distará como mínimo  l.80 m. ., de cualquier parámetro o muro divisorio y 2.50m. mínimo de cualquier vano de local habitable o cocina.

Caso de conductos individuales unidos a colector común.

‑a)  El conducto de ventilación individual de cada baño, llamado conducto secundario, tendrá como medidas mínimas y características, lo señalado en los incisos ‑a) y ‑b) precedentes. Su longitud vertical mínima será de 2.60 metros, o recorrerá la diferencia de un, piso a nivel inmediato superior, donde conectará el conducto colector común con inclinación de 30º, con la vertical. 

‑b) El conducto colector común de ventilación, será siempre vertical, realizado en tubería prefabricada con superficie interior  perfectamente lisa e impermeable,  tendrá como medidas mínimas una sección transversal, de 8 dm.c. de un lado de 0.20 metros. Podrá recibir hasta dos conductos secundarios, o sea  podrá ventilar hasta dos baños por piso o nivel, hasta un máximo de 10 pisos. Si ventila un baño por piso  es admisible  hasta 13 pisos por cada piso que supere a los indicados, se incrementará la sección del colector  en 0.5dm.c.

‑c) el conducto colector común, rematará en la azotea  con iguales características que lo señalado con el inciso d).del artículo 2º precedentemente,  pero además llevará un sombrerete amplio  que lo teche y mínimo 3 persianas inclinadas que impidan la entrada de golpes de viento, en todo el perímetro.

                   COCINA INTERIOR 
Se podrá admitir que la iluminación y la ventilación de las cocinas se efectúen a través de otro local  perteneciente a la misma vivienda,  cuando la vinculación entre ambos locales sea total , el vano que sirve  de iluminación y ventilación tenga un área mínima de 2m.c. y una superficie libre móvil de l.m.c. y se coloque sobre la zona de fuego un ducto individual de 30 x 30 cms. de sección, con campana de humo. Este ducto podrá ser prefabricado o de  mampostería con una superficie interior lisa o impermeable.

ARTICULO 28  Todas las ventanas deberán ser movibles por lo menos en un 75% de su superficie mínima. Las ventanas de las cocinas y servicios serán totalmente movibles en su superficie mínima. Todos  los locales que puedan considerarse habitables por sus dimensiones o por su ubicación deberán estar iluminados y aireados en las condiciones mínimas que se exigen para los locales habitables, ducto horizontal.

         CORREDORES, PASAJE,  Y   GALERIAS  
ARTICULO 29º En cualquier tipo de vivienda , el ancho mínimo de corredores o galerías de circulación  interior será de noventa centímetros (0.90) , admitiéndose reducirlo a 0.80 metros. cuando tenga un solo tramo  y su longitud no sea  mayor  de 4 (cuatro ) metros.

El ancho de los zaguanes,  pasajes de entrada a una vivienda situada en planta baja o alta, será de (1.20) un metro veinte centímetros.  de ancho mínimo , siempre que su desarrollo  no exceda de 6 (seis) metros. ni sustituyan  a las circulaciones principales de la vivienda. 

Las circulaciones horizontales comunes,  rellanos de escaleras  y/o ascensores de las viviendas colectivas, tendrán un ancho  mínimo que se regirá por la siguiente escala de acuerdo  con el número de unidades que sirva:

‑1) Hasta  4 (cuatro ) apartamentos .......l.20 metros

‑2) De más de cuatro apartamentos. ....... l.40 metros.

‑3) Si el rellano corresponde a escaleras y/o ascensor de servicio,  su ancho será de 1.20 metros.

En la planta baja o acceso principal teniendo en cuenta el total de unidades del edificio que sirve, el ancho mínimo de la circulación horizontal, frente al ascensor, será de 1.20 (un metro veinte) en los edificios de hasta cuatro unidades y l.40 metros si excedieren ese número.

Las puertas que se coloquen en cualquier parte del desarrollo de corredores o galerías deberán tener un  ancho mínimo de igual al 70% del ancho mínimo que le corresponde a los corredores en que se hallan ubicados, no pudiendo en ningún caso ser inferior a 0.90 (noventa centímetros).  Si se colocaran puerta de separación, no podrá llevar cierre alguno a fin de permitir la rápida evacuación del público en cualquier circunstancia . El ancho útil o luz del marco de esa puerta, no podrá ser inferior a 0.75 (setenta y cinco centímetros) y deberá ser vidriada en más de 70%.

Cuando los rellanos mencionados no sean contiguos, deberán estar comunicados por medio de un ancho mínimo de 0.80 m. (ochenta centímetros) y de 6.00 metros de longitud máxima. 

 Si se colocaran puertas en los extremos  o en el trayecto  de esos pasajes,  deberán cumplirse las exigencias especificadas  en el apartado anterior.

Los pasajes, corredores y galerías de uso común de edificios colectivos,  estarán iluminados cada l5 metros de distancia  como máximo por medio del patio, según  Art.18º  o caja de escaleras bien iluminadas. a espacio abierto. 

Cuando la caja de escaleras se ilumine en forma  cenital,  las distancias máximas precedentes se reducirán a 10 metros. El vano que sirva de iluminación a pasajes, corredores y galerías, tendrá una superficie mínima  de 1/20 (un vigésimo) del área a iluminar,  con un mínimo de 0.40 m.c., y se admitirá que el espacio abierto no cubierto que pueda interponerse entre el pasaje y el espacio abierto, reglamentario se regule  medido en planta por la relación 1 de ancho a 2 de profundidad,  con un ancho mínimo de 1.20 metros. Es obligatoria la iluminación eléctrica de intensidad  adecuada  a los pasajes,  corredores y galerías .

                     ESCALERAS  
ARTICULO  30º. Las escaleras deberán  tener sus escalones con huellas y contrahuella determinadas por las siguientes fórmulas:

2a + H = 64 cmts.

Siendo 2a, la altura de cada escalón; h la huella  sin sumar el vuelo saliente.

    Los escalones no podrán sobrepasar las siguientes alturas máximas:

    Casa unifamiliar .............................................. a  = 18 cms.

    Casa  colectiva :  sin ascensor ......................... a =  18 cms.

                                 con ascensor ....................... a  = 19 cms.

En las casas colectivas, las escaleras tendrán por lo menos, un descanso intermedio por cada piso que salvan.

La huella de ésta será por lo menos del triple de la  de cada escalón.

Las escaleras curvas o poligonales serán compensadas científicamente. Las huellas marcadas sobre la línea de giro  trazada a  metros 0,50 del limón menor, tendrán un ancho mínimo  que indica la fórmula precedente. En ancho mínimo  del escalón en el limón no será inferior a 0,l5 metros. El proyecto de estas escaleras. será acompañado de un detalle a escala l.20.

En ancho mínimo de las escaleras:   Para casas unifamiliares ..........................0.90 m.


                    casas colectivas con ascensor. .................l.00 " 

     
                    casas colectivas sin ascensor. ................. l.20 " 

El paso o altura mínima de las escaleras de las casas colectivas, deberán tener  luz directa de patios, patiecillos,  jardines, etc., por intermedio de vanos que den en conjunto una superficie iluminada de un decímetro (l/l0) del desarrollo  superficial de la escalera. Se permitirá iluminación cenital de la escalera por el  ojo de la misma  por superficie cenital iluminante vidriada en dos (2) m.c. de área como mínimo, bajo las siguientes condiciones :

‑A)  en la escalera de hasta un máximo de cuatro niveles o pisos,  el ojo libre iluminante tendrá un mínimo de  1m.c. (un metro cuadrado) de área y lado  0.70m. siendo la baranda totalmente calada.

‑B) a partir del caso anterior,  el ojo iluminante debe aumentar 0.15 m.c. de área  y 0.05m. de lado por cada piso o nivel.

‑C) se podrá sustituir el ojo central de la escalera por un espacio vacío al costado de la misma, siempre que ésta tenga un lado igual a la suma  de las ramas de la escalera  se ajusten a las medidas mínimas  de  A) y B) precedentes y tenga baranda calada totalmente.

Las escaleras de casas particulares, bastará que estén  en contacto con un local bien iluminado.  las escaleras secundarias para servir locales como altillos, sótanos, miradores, etc.,  podrán tener escalones de  0.20  por 0,20 metros y un ancho de metros 0,55 como mínimo cuando lleve barandillas de uno de sus lados, metros 0,.75 cuando se halle entre muros. 

Las escaleras  a  la " marinera " sólo podrán usarse para salvar  desnivel entre azoteas o subida a azoteas no transitables.

                                    ESCALERAS COLECTIVAS

NORMAS BASICAS CONSTRUCTIVAS Y DE SEGURIDAD PARA ESCALERAS  COLECTIVAS.
ARTICULO 7º. Las escaleras de edificios colectivos deberán  cumplir como  normas básicas constructivas y de seguridad las siguientes condiciones:‑a) serán de elementos resistentes al fuego, como hormigón armado o mampostería, quedando prohibido el uso  de madera como elemento estructural.

                     ‑b) deberán llevar una baranda de protección si correspondiere de un alto mínimo de 1.00m. de los tramos  inclinados, medido en la vertical del vuelo, o nariz de cada escalón dicha baranda no tendrá huecos o vacíos que excedan los 14 cms. libre entre cada uno de sus elementos. Si se colocaren vidrios, éstos deberán  ser templados o  armados con malla resistente.

                    ‑c) Las escalera colectivas, además de lo señalado, no podrán estar vinculadas directamente, salvo por puertas cortafuego con garages, salas de escaleras o máquinas, locales comerciales e industriales ni cualquier  foco eventual de incendio.

              ANGULO   ENTRE   MUROS  
ARTICULO 31º Los ángulos que forman los parámetros interiores de las habitaciones, no podrán ser menores de 80 grados. 

Los muros que forman ángulos menores se ajustarán a las condiciones requeridas por medio de un chaflán cuyo  ancho no sea menor de metros 0,.30. Los edificios que total o parcialmente se construyan  separados de las divisorias, 

deberán distar de éstas un metro (l.00) como mínimo. El ancho de los muros de las medianeras será de metros 0,30 obligatoriamente.

             REFORMA  DE EDIFICIOS   EXISTENTES 
ARTICULO 32º Para todos los edificios existentes queda prohibido  toda  obra que aumente las deficiencias que con respecto a esta Ordenanza puedan presentarse.

Cuando se trata de ejecutar obras de reformas cuyos valores sean igual o mayor al 20% del valor del edificio (según aforo de contribución inmobiliaria ), o afecten  las partes estructurales del mismo, deberán contemplarse totalmente las prescripciones de esta Ordenanza. Si dentro de un plazo de dos años se repitiera un pedido de autorización de reformas de un edificio, se tendrán en cuenta a los efectos de la aplicación de las disposiciones precedentes, no solo el valor de las que se presentan, sino también  el de las realizadas de acuerdo con la autorización anterior. Para determinar el valor del edificio se tomará el asignado para el pago de la Contribución Inmobiliaria, excluyendo el valor del terreno. El valor de lo proyectado se tasará de acuerdo con los precios unitarios por metro cuadrado fijados por la Intendencia.

                 INSTALACIONES SANITARIAS 
ARTICULO 33º Las instalaciones sanitarias domiciliarias, se regirán  por Ordenanza aparte. No podrán construirse depósitos de agua (aljibes) ni para materias fecales a distancia menor de metros 4.00 del muro medianero.  Para la construcción de éstos depósitos se usarán materiales  que los hagan absolutamente impermeables y la distancia  entre depósitos de una y otra  no será menor de metros 8.00.  En los planos se indicarán y se acotarán dichos depósitos.

ARTICULO 34º Todo caño de desagüe de azoteas o de evacuación de líquidos de planta alta, será impermeable, no pudiendo  colocarse en ningún caso en el interior de los muros.  Todo caño subterráneo de desagüe será impermeable y no podrá colocarse a menor distancia de metros 0,20 del muro medianero.

              CONDUCTOR  DE HUMO  
ARTICULO 35º En las casas particulares todo caño de chimeneas o cocinas que se construya en el muro medianero se hará perpendicular desde su base. Las dimensiones de su sección no disminuirán el espesor del muro medianero, debiendo su altura  sobrepasar l.50 metros. como mínimo a la terminación del ,mismo muro.

              EDIFICIOS   INDUSTRIALES  
ARTICULO 36º  Los edificios industriales deberán ajustarse a la Ordenanza sobre instalaciones de locales industriales y a la  ley del 8 de junio de l985.

               TECHOS  INCLINADOS  
ARTICULO  37º  No podrán construirse con frente a la vía  pública en la línea de edificación, techos con pendientes  hacia la calle a menor altura de metros 0.80 a contar desde el nivel medio de la vereda.  Las aguas que viertan dichos techos serán recogidas interiormente por canalones en comunicación con caños de bajada reglamentarios.

          REVOQUES  Y PINTURAS  DE FACHADAS 
ARTICULO 38º Queda prohibida la existencia de frentes de edificios o muros de mamposterías sin revocar dentro de los límites establecidos en el Art.1º, para aquellos y el artículo 4º para éstos y en las disposiciones de la Ordenanza que reglamenta la construcción de cercos. Quedan exceptuados de esta disposición aquellas propiedades cuyos frentes por el estilo arquitectónico adoptado,  o por la naturaleza de los materiales empleados evidencien  que se han hecho expresamente para no ser revocados y en todos los casos los materiales empleados  en el muro de fachada deberán proteger eficazmente el edificio de los agentes atmosféricos.

ARTICULO 39º Dentro de los límites fijados en el Artículo anterior, 

sólo será permitida la pintura o el blanqueo de frentes de edificios de estilo colonial y pintar el ladrillo visto, la piedra o madera.

ARTICULO 40º Queda prohibido dentro de los límites de las plantas urba​nas. suburbanas, balnearios o zonas de habitación no permanente, la construcción de viviendas del tipo de las llamadas rurales,  ranchos de paredes de barro o chapa de hierro galvanizado o fibrocemento. 

ARTICULO 41 El asiento de ladrillos, ticholos, bloques, etc, deberá hacerse con mezcla, quedando prohibido el uso de barro en dicho trabajo. No obstante cuando se trate de viviendas del tipo de las llamas "viviendas económicas " de una sola planta, podrán asentarse  los elementos que compongan el muro con barro, siempre que se revoquen  a dos capas los paramentos en dichos muros.

Estos casos de excepción serán resueltos por la autoridad municipal en cada caso, previo informe favorable de las oficinas técnicas respectivas.  En las zonas balnearias o de  habitación no permanente, no se permitirá la construcción de garages o depósitos, como único local edificado en el solar. Deberán formar parte integral de una vivienda que posea sus servicios

                CERCOS  
ARTICULO 42º Quedan prohibidos los ceros vivos dentro de los límites de las plantas urbanas  del Departamento, excepto en balnearios, lugares de turismo o de habitación no permanente.

ARTICULO 43º Los propietarios de predios frentistas a calles pavimenta​das con hormigón, adoquín, material bituminoso, o que posean cunetas de hormigón, piedra o cordones cualquiera sea su firme, están obligados a construir muretes de los tipos que se expresarán:

 ‑a) TERRENOS BALDIOS SIN RETIRO OBLIGATORIO.: Muro lleno  mayor de 2 metros de altura y revocado con imitación ladrillo  visto o piedra, como decoración.

 ‑b)  TERRENO BALDIO CON RETIRO OBLIGATORIO: murete menor de  un metro de altura, revocado con imitación, ladrillo visto y  piedra, más suplemento calado voluntario, reja, tejido  artístico, etc., altura total de metros l.30.

 ‑c) TERRENOS  EDIFICADOS SIN RETIRO OBLIGATORIO: Si hay retiro voluntario, murete menor de un metro de altura, revocados con imitación ladrillo visto o piedra más suplemento calado voluntario, reja, tejido artístico, etc., altura total metros l,30.

 ‑d) TERRENO EDIFICADO CON RETIRO OBLIGATORIO: Murete menor de un metro de altura, revocado con imitación ladrillo visto y piedra, más suplemento calado  voluntario, reja, tejido artístico, etc., altura total menor de l,30 metros.

  Los propietarios de terrenos frentistas a calles pavimentadas sin cuneta ni cordón, deberán  construirlos en los  siguientes tipos:

 ‑e)TERRENO BALDIO SIN RETIRO OBLIGATORIO: Muro lleno, mayor  de metros l.30 de altura, revocados con imitación ladrillo visto o piedra con decoración.

 ‑f) TERRENO EDIFICADO SIN RETIRO OBLIGATORIO: Si hay retiro voluntario, murete menor de un metro de altura, revocados con imitación, ladrillo  visto o piedra más suplemento calado voluntario, reja tejido artístico, etc., altura total menor de metros l,30.

 ‑g) TERRENO BALDIO CON RETIRO OBLIGATORIO: Muro lleno menor de metros l,30 de altura, revocado con imitación , ladrillo visto o piedra como decoración.

 ‑h) TERRENO EDIFICADO CON RETIRO OBLIGATORIO: Murete menor de un metro de altura, revocado, con imitación ladrillo visto o piedra más suplemento  voluntario calado, verja, tejido artístico, etc., altura total menor de metros l.30.

Los propietarios  de predios frentistas a todas las demás calles de las plantas urbanas o suburbanas, deberán cercarlos con tejido alambre con una altura de 2 metros.

    Asimismo los propietarios de predios en zonas de retiros frontal obligatorio, deberán construir muretes laterales con una altura no mayor de un metro, más suplemento calado voluntario con una altura de metros l.30.

    La Intendencia  podrá obligar a la construcción de los muretes de frente así como a la vereda correspondiente, de acuerdo  con la presente Ordenanza, a los propietarios que no lo hayan  realizado cuya construcción no se ajuste a ella. Se aplicará una multa de UR0.50 en cada uno de los casos a los propietarios que  intimados por primera vez, previa aprobación de los planos correspondientes, no den cumplimiento a lo dispuesto.

    En los balnearios, cualquiera sea el pavimento de la calle, exista o no cuneta, será obligatorio la construcción de un murete de fachada que tendrá que tener una altura  de metros 0,.65, que se realizará con materiales nobles, como por ejemplo ladrillos a la vista, piedra, madera, etc.

(1) ver Circular 101/84, de fecha 12/12/84 Resolución 6052.

               VEREDAS  
ARTICULO 44º:  Es obligatoria la construcción de veredas dentro de los 

límites de las plantas urbanas y suburbanas del departamento, en las condiciones indicadas en la presente Ordenanza.

ARTICULO 45º  Se establecen dos categorías a saber:

Primera categoría Veredas de baldosas de portland de metros 0,20 de lado, de nueve panes colocados sobre contrapisos de hormigón de cascotes de metros 0.07 de espesor. LLevarán juntas de dilatación de material bituminoso, junto a la línea de edificación y transversales comprendidas en  distancias de seis a a diez centímetros.

Segunda categoría Veredas de balasto, arenisca o cualquier tipo que a juicio de las oficinas técnicas municipales no ofrezcan  inconvenientes de estética  y de tránsito, debiendo ajustarse  en su aplicación  en las instrucciones que impartan aquellas oficinas para cada caso.

ARTICULO 46º.  Se utilizarán veredas de primera categoría  en las plantas urbanas y suburbanas donde existe cordón. Se utilizarán veredas  de segunda categoría en las zonas urbanas y suburbanas donde  no exista cordón.

ARTICULO 47º Las líneas exteriores  de las veredas serán dadas  por las oficinas técnicas municipales al expedir el permiso correspondiente. 

   No  podrá  alterarse por motivo alguno la nivelación general de la vereda en la relación que debe guardar  con el afirmado de las calles ni interrumpirlas con aberturas o caños de desagüe.

   En las portadas necesarias del servicio de vehículos habrá que realizar una rampa de longitud igual a metros 0.60 y ancho  metros 3, pudiendo reducirse la parte vista del  cordón hasta la mitad de su altura.

ARTICULO  48º  En ningún caso estarán obligados los propietarios a ejecutar veredas de primera categoría en ancho superior a 3metros a contar de la línea de edificación. En caso de anchos mayores, el ancho de la faja excedente se destinará a césped o se reducirá  con veredas de segunda categoría, siempre que este ancho  que corresponda a césped o balasto sea menor de  metros 0.80, de lo contrario se continuará la vereda  de baldosa. Las veredas tendrán hacia el cordón una pendiente de dos  y medio centímetros por metro.


ORDENANZA DE VEREDAS EN LOS BALNEARIOS 
ARTICULO  49º. a) En los balnearios donde existan veredas,  las que se 

construyan  deberán seguir las disposiciones de aquellas, utilizándose material análogo si aquellas fueron aprobadas por la Intendencia.

‑b)  En los balnearios donde existen veredas, la construcción de éstas deberá realizarse en la siguiente forma:

1º.‑ En las calles donde exista cordón, vereda  central de 2.00 metros de ancho, de material (baldosa, piedra, monolítico)  distante  metros 1.00 de la línea del cerco . Los espacios restantes se cubrirán  con una capa  de balasto rojo, de metros 0.07 de espesor bien apisonado con el césped. 

2º.‑ En las calles donde  no exista cordón, vereda de balasto rojo de metros 3.00 de ancho,  que tendrá un espesor de metros 0,07 bien apisonado con cordoneta de terminación.

 
OCUPACION  DE  VEREDAS (BARRERAS )
ARTICULO  50º. Previamente a todo trabajo de construcción,  reconstruc​ción, demolición de edificios que, por su índole pueda ser causa de obstáculo o peligro en la vía pública, se deberá construir una barrera o cerco provisorio de acuerdo con  esta Ordenanza, en toda la extensión de la vereda frente a estos trabajos y luego de haber obtenido la correspondiente autorización municipal para la ejecución de aquellas obras y para la colocación de las barreras o cercos.

   ‑a) Las barreras o cercos se construirán  con tablas o chapas de hierro galvanizado en perfecto estado, bien unidas entre sí y que puedan impedir en absoluto la caída de materiales hacia el exterior y evitar todo daño o molestias a los transeúntes. Las puertas que se coloquen se abrirán hacia el interior del local y deberán estar provistas  de cierre perfecto. La altura d las barreras será de dos metros como mínimo.

   ‑b) Podrá ocuparse un  ancho de dos metros como máximo a partir de la línea de edificación. para las veredas menores de dos metros de ancho,  se autorizará la ocupación total de la vereda. En los solares esquina deberán tener un ancho de metros 0,60 a partir del borde del cordón, cualquiera que sea el ancho de la vereda.

   ‑c) La Intendencia  podrá obligar a la construcción de barreras que a su juicio fuera necesaria para  cualquier tipo de trabajo.

   ‑d) Los interesados deberán dejar las  veredas en perfectas condiciones, construyendo o reconstruyendo la parte afectada.

   ‑e) El no cumplimiento de las disposiciones adoptadas precedentemente, será penado con una multa de N$ 100.00  por metro lineal.  al constructor de la obra, contrayendo a su vez la obligación inmediata de la instalación de la barrera.

         DE LOS TECNICOS Y  CONSTRUCTORES
ARTICULO 51º (Resoluc.No.7220 DE 3/7/1981)  En las solicitudes de construcción de acuerdo con lo dispuesto en el Art 1º de la Ordenanza, los planos y memoria descriptiva serán firmados por el Técnico Director de Obra (Arquitecto o Ingeniero Civil) con título expedido  o revalidado por la Universidad de La República en los siguientes casos:

 I).‑a) En toda solicitud de construcción, ampliación o reforma que se realice en el Departamento. 

     ‑b) En las solicitudes de regularización de construcciones existentes;

     ‑c) Habitaciones de locales comerciales e industriales

     ‑d) Permisos de demolición.

     ‑e) Construcción o regularización de obras sanitarias.

II) En la construcción de viviendas económicas  que se gestionan al amparo  de la Ordenanza correspondiente. con plano tipo realizado por la Intendencia Municipal, no se exigirá firma técnica. 

ARTICULO 52º. (Resol. No.325 de 4/2/91) . (Circ.14/91) Todos los técnicos Directores de Obras, (Arquitecto o Ingeniero Civil), deberán registrara su firma en las distintas  oficinas técnicas municipales. Simultáneamente deberán presentar fotocopia certificada o testimonio por exhibición autorizado por Escribano Público del respectivo Título Universitario.

ARTICULO  53º. Todos los constructores  deben registrar su firma en las oficinas municipales técnicas. Y al solo efecto  de dar cumplimiento al Art. 1844 del Código Civil (Resp. Penal) todos los contratistas deben firmar los planos de las obras que  proyectan  construir.

ARTICULO 54º. Los técnicos  que firmen los planos presentados para obtener los permisos de construcción, serán responsables ante la Intendencia de las infracciones que se hagan  a esta Ordenanza, aplicándosele una multa de  3 UR.  Res.6052, Circ.101 de 12/12/84 y obligándosele a cumplir las disposiciones en vigencia. Cuando las infracciones a esta Ordenanza se cometan con posterioridad a la habilitación del edificio estas sanciones serán aplicadas por igual al propietario y al  contratista de la obra. Cuando por alguna causa el técnico deje de ser el Director de la obra, deberá comunicarlo a la autoridad municipal y se suspenderán  los trabajos hasta que otro técnico asuma la dirección de la misma. La autoridad municipal  suspenderá del registro de técnicos y constructores, por el término de un año en el uso de su firma, según la gravedad de la falta. al técnico o constructor que viole una o más veces la presente Ordenanza.

OCHAVADO QUE DEBERA TENERSE EN CUENTA EN LOS ANGULOS QUE FORMAN LOS CRUCES DE LAS ALINEACIONES
ARTICULO  55º. Los ángulos que formen los cruces de las alineaciones de las vías públicas proyectadas deberán ochavarse con sujección a las siguientes prescripciones:

   1º) Las ochavas serán perpendiculares a la bisectriz del ángulo que forman  las alineaciones.

   2º) Las superficies limitadas por el cruce de las alineaciones y la línea de la ochava quedarán incorporadas a la vía pública.

   3º) No será obligatorio el ochavado cuando el ángulo que forman las alineaciones  fuera mayor de ciento treinta y  cinco grados.

   4º) La dimensión de las ochavas será de cinco metros y de diez metros,  debiéndose tener en cuenta  para su fijación  el ancho de las calles y la probable intensidad de tránsito. La dimensión de la ochava será de diez metros cuando el ancho de las calles exceda de veinte metros. En las plantas urbanas  y suburbanas de las poblaciones existentes en el momento de ponerse en vigencia esta  Ordenanza, la dimensión  de la ochava será de  tres metros o de cinco metros según  estuviere indicado en el respectivo plano aprobado por la autoridad municipal.

   5º) Las ochavas de la misma encrucijada tendrán en general igual dimensión.

   6º) Cuando se sustituya la línea recta de las ochavas  por una línea curva, ésta será tangente  interior, en un punto medio de la línea de la ochava correspondiente.

   7º) En todos los casos  en que el ángulo que formen  las alineaciones fuere muy agudo, podrán fijarse ochavas menores que las establecidas  siempre que,  a juicio de la Intendencia  se obtengan las facilidades y garantías  que reclama el  tránsito público. 

ARTICULO 56º Servidumbre " non edificandi" 
  1º)   En los predios o lotes de las subdivisiones de tierras que se proyecten  y autoricen con posterioridad a la fecha de puesta  en vigor de la presente Ordenanza, sin perjuicio de los retiros y densidades de edificación que la Ley determina, regirán las siguientes " non edificandi " :

   ‑a) Servidumbre frontal: 5 (cinco) metros de ancho  entre la línea de edificación y la alineación o límite del predio con la vía pública.

En los balnearios a crearse a partir de la fecha  de vigencia  de la presente Ordenanza, el retiro frontal, será de  siete metros.

En los predios o lotes con frente a  ramblas costaneras y caminos nacionales, el ancho será de quince metros o el que establezca la Ley y en los con frente a avenidas y caminos departamentales será de diez metros.

Si la avenida o camino departamental es producto del cambio  de denominación de los caminos rurales o nacionales, donde rigen  retiros de quince metros, se mantendrá el retiro en vigencia de quince metros, a los efectos de no cambiar el régimen de alineación en las construcciones. 

   ‑b) Retiros laterales:

      ‑a) Los solares cuyos frentes sean menores de doce metros,  no estarán afectados por retiros laterales.

      ‑b) los solares  cuyos frentes sean de doce metros y menores de quince metros,  estarán afectados por un retiro lateral de dos metros.

      ‑c) Los solares cuyos frentes sean de quince  metros o mayores, estarán afectados por un retiro bilateral de dos metros.

   ‑c) Retiro posterior: (Modificado  por Circular 105/87)

   1º) Todos los solares están  afectados por un retiro posterior de un ancho igual al 20% de su profundidad  cualquiera fuera las dimensiones del predio .Cuando las medidas  dela profundidad  sean desiguales, se tomará el 20% de cada una para determinar el retiro.   En todos los demás casos las líneas de retiro serán paralelas a los límites del predio.

   2º. En los espacios afectados  por servidumbres laterales y posteriores " non edificandi " , se permitirá  su ocupación parcial con construcciones destinadas a locales habitables o no habitables,  siempre que su altura  total, medida exteriormente no exceda  mts.3,50 del nivel del terreno.  En techos inclinados, esta altura regirá en el punto máximo de la pendiente y cubrirán  en conjunto un 10% como máximo del área del predio no pudiendo exceder en ningún caso  de 50 m.c.. Distarán  estas construcciones 5 mts. de la línea de retiro frontal, a excepción de porches, pérgolas, voladizos y cobertizos abiertos. No podrá  construirse salientes o balcones invadiendo los retiros laterales en planta alta. 

    3º)  El ancho de las superficies "non edificandi " laterales o posteriores indicado precedentemente, se establece en el entendido de que los edificios que se construyan en los predios, consten de dos pisos como máximo. Siempre que el Municipio autorice mayor número de pisos, por cada planta que exceda  ese límite, el ancho de cada espacio lateral será  aumentado en un metro y el del  posterior en  dos metros. 

   4º) Los edificios que total o parcialmente se construyan  emplazados voluntariamente separados de las divisorias, deberán distar como mínimo un metro de ésta.

   5º) En caso de solicitarse autorización para construir un edificio que ocupe dos o más predios, o más edificios acoplados situados en predios contiguos pero formando una sola  unidad arquitectónica y aunque pertenezcan a distintos propietarios, se exigirá la observancia de una sola servidumbre lateral de tres (3 ) metros, en cada uno de los lotes extremos ocupados por el edificio o serie de edificios acoplados. 

   6º) Todo edificio existente en la zona de retiro " non edificandi " , que se desee reformar, ampliar o reconstruir, deberá  ajustarse  a la presente Ordenanza, si el costo de las obras a realizarse, estimado por la Dirección  

de Arquitectura, tiene un valor mayor de veinte por ciento  del aforo establecido para las construcciones, en la Planilla de Contribución Inmobiliaria.

   7º El retiro unilateral, podrá hacerse indistintamente en cualquiera de la divisoria, cuando las propiedades linderas estuviesen baldías.

En caso de existir construcciones  sobre una de las medianeras deberá respetarse en lo posible el propósito de esta Ordenanza y adosarse al nuevo edificio a la divisoria existente.

   8º) Cuando un solar de frente igual o mayor de quince  (15) metros sean linderos a un solar de frente menor de quince metros, podrán  construirse en aquel, emplazando el edificio sobre la medianera construida, debiéndose dejar en este caso el retiro lateral de tres  con cincuenta metros (3.50 mts.)

   9º) Cuando se trate de un solar  menor de quince metros o un solar edificado  que no posea retiro frontal ni lateral podrá emplazarse la construcción proyectada en la línea del edificio existente ocupando un ancho igual  a la mitad de su frente y respetándose en el resto de las disposiciones establecidas en los artículos precedentes. 

   10º) Los retiros regirán para  los nuevos fraccionamientos que se aprueben.

             MONTACARGAS Y ASCENSORES 
ARTICULO 57º. Todo proyecto de edificio en el que se prevean  ascensores y montacargas o en el que exista  una o más  plantas habitables o más de once metros de altura sobre el umbral de entrada del edificio en la línea de edificación,  deberán    ser sometidos a consideración y estudio de la Dirección de Arquitectura previamente a su aprobación. La información de la citada repartición, deberá referirse  no solo a las observaciones de carácter constructivo, según las prescripciones de esta Ordenanza, sino también  al número y capacidad de los ascensores, indicando previo al estudio  que corresponda, si son  suficientes las características y dimensiones previstas en el proyecto.

ARTICULO 58º. Los proyectos de edificios comprendidos en el artículo inmediato  anterior, deberán contener los siguientes  datos referentes a los ascensores: ‑a) Dimensiones y posiciones  de la caja del cuarto de máquina (en plantas y cercos).

   
       ‑b) Dimensiones y posiciones de la cabina, indicando el área útil de la misma y la ubicación de la puerta.

   
       ‑c) Tipo de accionamiento: velocidad,  sistema de comando.

ARTICULO 59º. Como norma general se proyectarán los ascensores de modo que la población del edificio pueda ser evacuado  a lo sumo en cuarenta y cinco minutos. Para determinar la población se computará una persona por cada diez metros  cuadrados de área arrendable a excepción de la planta baja.

El mecanismo de la evacuación se supondrá constituido por viajes completos  con recorrido directo, sin parada, desde la planta baja al piso más alto, debiéndose tener en cuenta  en la determinación de los tiempos  recorridos todos los términos a saber: aperturas de puertas, tiempos de entradas y salidas de pasajeros, paradas probables, sistema de accionamiento y comando.

ARTICULO  60º: Todo edificio que se construya en lo sucesivo en el que exista una o más plantas habitables a más de once metros de altura sobre el umbral de entrada del edificio en la línea de edificación, deberá ser dotado de un ascensor, por lo menos.

              DERECHOS DE EDIFICACION Y REEDIFICACION
         Resolución No.4607 de 23/10/80.

ARTICULO 61º.  Mod. Res. 1643/96 J. D.  ‑ Res.3637 , I.M.C. Circ. 1/97. 

En el acto de presentación para edificar o reedificar, el interesado deberá exhibir el recibo de la Tesorería Municipal o de la Junta Local según corresponda, que acredite que abonó los derechos de edificación  que se establecen en la escala siguiente:

EXAMEN DE PLANOS: por este  concepto se abonará :

1º) edificios destinados a vivienda, cines,  hoteles, sanatorios, etc. se abonará un derecho del sesenta y seis por ciento (66%) del valor declarado de las obras.

(1) Aumentado por inc.c) del Art.30º de Dto.4156 de 31/10/73

     Aumentado por inc.c) del Art.18º de Dto.3604 de 31/10/74

(2) Edificios destinados a comercios, abonará un derecho del noventa por ciento (90%) del valor declarado de las obras.

(3) Edificios Industriales pagarán el noventa por ciento (90%) del valor declarado de las obras.

ARTICULO 62º   Mod. Res.1643/96 J.D. ‑  Res.3637 I.M.C. Circ.1/97. Cuando la autorización solicitada sea  concedida, la entrega del plano se realizará previa  exhibición por parte del peticionante, del recibo que acredite que abonó el derecho de edificación de acuerdo a la escala  que se establece:

 DERECHOS DE EDIFICACION : Por este concepto se abonará 

1º) Para construcción de obras sanitarias se abonará  por concepto de examen  de planos e inspección  técnica el   ciento treinta y seis por ciento  (136%) del valor declarado de la misma.

2º)  Las viviendas económicas amparadas en la nueva Ordenanza sobre viviendas económicas abonarán un derecho equivalente al treinta por ciento (30%) de los que corresponde a la construcción común antes mencionada y a un 50% (cincuenta por ciento ) en las zonas balnearias. Las que se construyan con bloques colectivos del Plan Nacional de Viviendas ( Ley 13.728), comprendidas en el Art. 22 de dicha Ley (vivienda económica) estarán  exoneradas de derechos municipales.

3º) Los distintos Departamento de Arquitectura deberán  verificar  el valor declarado para determinar si se ajusta a la realidad, de acuerdo al área edificada que la escala determina para cada tipo de edificación.

ARTICULO 62º  (Ordenanza 4607 de 23/10/80). Inciso 4º. Para la demolición de todo  edificio,  construcción  deberá obtenerse permiso municipal, debiendo pagarse por anticipado  por cada demolición los siguientes aportes:

‑a) en las construcciones de  techo  hormigón armado  por cada metro cuadrado  de edificación deberán pagarse pesos  uruguayos 100. 

‑b)  en las construcciones de techo  liviano, por cada metro cuadrado  de edificación deberá pagarse pesos uruguayos 50. 

5º) La inspección final es obligatoria  para todos los permisos de edificación, reedificación, ampliación o reforma. Por cada  año que pase sin obtener la inspección final abonará el cincuenta por ciento de lo que corresponde abonar  por construcción.

Ninguna construcción estará habilitada sin haberla cumplido.

6º) Los derechos establecidos anteriormente se abonarán por adelantado en el acto de la presentación de las solicitudes  de permiso. El cobro de los mismos no significará otorgamiento del permiso gestionado, quedando éste sujeto  a la aprobación ulterior de la autoridad municipal competente. 

En el caso de que el permiso fuese denegado se devolverán  los derechos abonados, previa a una  deducción del diez por ciento (l0%).

7º) Las oficinas Municipales no darán entrada a ninguna solicitud de permiso para estas obras si el peticionante no justificara el pago  de los derechos establecidos, mediante  exhibición del recibo correspondiente expedido por las Oficinas Municipales  de recaudación.

El funcionario recepcionante dejará constancia con su firma del importe de los derechos abonados y del número del recibo. Las Oficinas Técnicas Municipales no informarán  ningún expediente relacionado con estas obras, si no consta en el mismo la firma del funcionario responsable que los derechos fueron abonados por adelantado. harán igual exigencia por el pago de los derechos complementarios en los casos de modificación del valor declarado. En el caso de que el expediente no luzca  dicha constancia, procederá a devolverlos a fin de que las mismas se establezcan o que se abonen los derechos correspondientes.

ARTICULO 63º: OTROS DERECHOS DE EXAMEN DE PLANOS (Ver Cic . 1/97)  Ordenanza No.4607 de 23/10/80.

Inc.a) Por construir veredas, por m.c. ..........................................................................................................N$      252,00

Inc.b) Por construir cercos, en terrenos con edificación, por cada metro lineal ..........................................N$       l00,00

Inc.c) Por construir cercos en terrenos sin edificación.................................................................................N$        50,00

Inc.d) Por abrir o cambiar puertas o ventanas o alterar las formas de las ya existentes

con frente  a la calle , por cada una ..............................................................................................................N$ 22..534.00 

Inc.e) Por picar o revocar frentes existes, por m.c. ......................................................................................N$         10,00

Inc.f) Por metro cuadrado de vereda ocupada por barrera............................................................................N$     l .0l4,00

Inc.g) Por metro cuadrado de bow‑windows................................................................................................N$

Inc.h) Por cada  ascensor o montacargas .....................................................................................................N$  

Inc.i) Por cada inspección técnica. ............................................................................................................. N$

Inc.j) Por la construcción de marquesina con frente a la calle, por metro lineal........................................ N$

Inc.l) Por instalar surtidores de nafta invadiendo la  zona de retiro, por c/u.............................................. N$

Inc.m)  Por instalar surtidores de nafta sin invadir zona de retiro, por c/u............... ..................................N$

Inc.n) Reválida de permiso......................................................................................................................... N$

Inc.o) Los edificios destinados a uso comercial y/o industrial, abonarán  además derechos de acuerdo con la siguiente escala:

1ro. ) Obras cuyas superficies cubiertas sean inferior a cien metros cuadrados, pagarán...........................N$

2do.) Obras cuyas superficies  cubiertas excedan de 100  metros cuadrados y hasta 500  

metros cuadrados, pagarán:......................................................................................................................... N$

3ro.) Obras cuyas superficies cubiertas excedan de 500 m.c. .................................................................... N$

Inc.p) Recargos por obras sin  autorización. Regularizaciones.

En los casos de ejecución de obras sin autorización municipal cuando se solicita el permiso de regularización correspondiente, se abonarán los derechos respectivos con un recargo del 50%, no pagándose la multa que correspondiere cuando la regularización sea presentada espontáneamente por voluntad del peticionante. Estas obras serán tasadas por los valores actuales siempre que daten de una fecha posterior al 13 de julio de l948.

Por cada año que se demore la regularización correspondiente se abonará un recargo del 50% en los derechos.

Inc.q) DERECHOS DE INSPECCION FINAL.

‑a) obras por valor de hasta N$ 5.00, pagarán  N$9.00

‑b) Obras  de N$5.01 en adelante pagarán N$9.00 más el catorce por mil sobre el excedente del valor declarado.

Para la realización de  inspecciones finales de viviendas,  viviendas económicas, locales industriales y comerciales las que deberán ser realizadas sin excepción  por arquitectos, los titulares de los permisos de edificación deberán  abonar por concepto de  viáticos los importes que la reglamentación de esta Ordenanza determinará.

Inc.r) DERECHOS DE ALINEACION DE NIVEL. Se establece un único derecho para todos los casos de alineación y nivel, por la suma de ....................N$

Inc.s) DERECHOS DE GESTION PREVIA . Cada vez que se inicie gestión previa , se abonará un derecho de exámen de planos  de acuerdo a la siguiente escala:

1ro. Valor declarado de hasta N$40.00.........    ...   6%

2do. Valor declarado de hasta N$40.01 hasta N$100.00...10%

3ro. Valor declarado de hasta N$100.01 hasta N$150.00..14%

4to. Valor declarado de hasta N$150.01 en adelante ....18%

Para el caso  del sub‑inciso II del Art 3º, se abonará el 50% del derecho abonado la  primera vez.

ARTICULO 64º. (Ordenanza No.578 de 22/2/73.)Art.73 (Ver Circ. 1/97)

Los valores de tasación de los distintos tipo de obra, establecidos en el Art. 64ª de la Ordenanza de Construcciones  Privadas, Cercos y Veredas, serán actualizados periódicamente por Resolución del Intendente Municipal, previo dictamen técnico.

ARTICULO 65º (Ordenanza 4607 de 23/10/80) BARRERAS.

Párrafo  1ro.‑ Se concederá un permiso válido por seis meses y para obtenerlo se deberá abonar el derecho a que se hace referencia en el Articulo 64º, inciso f).

Vencidos los seis meses la Intendencia Municipal por medio de sus oficinas competentes, conminará  al propietario  de la gestión de otros seis meses,  considerándose a estos efectos si la ocupación se prevee por un lapso menor que lo es por seis meses, abonándose nuevamente una suma igual a la mencionada.

VEREDAS 1º. Se notificará al propietario  la obligación de construir  la vereda reglamentaria  por medio de las oficinas competentes.

   2º. Cumplido 20 (veinte) días de la notificación y no habiéndose presentado el interesado ante las oficinas mencionadas , será aplicada una multa de UR0.25 por cada metro cuadrado que se debe construir. (Resolución 6052, Circular 101/84 del 12/12/84.

   3º. Cumplidos los  veinte días mencionados se les otorgará al propietario, si no ha iniciado las obras, un plazo adicional de quince días. No habiéndose dado cumplimiento dentro de este segundo plazo a la iniciación de las obras, el Municipio procederá a la construcción de la vereda con personal y material municipal si así lo estima conveniente, corriendo todos los gastos que ello demande a cargo del propietario. La deuda resultante se liquidará de acuerdo a la Ordenanza de Contribución por Mejoras.

 CERCOS. Los cercos frontales, tal como lo estipula esta ordenanza serán obligatorios y construidos en las condiciones que en ella se estipulan, esta consideración rige para   los cercos laterales en la profundidad que estipula esta Ordenanza en lo que respecta a zonas "non edificandi " frontales.

Los omisos  a su construcción se harán pasibles a las sanciones que se estipula en el artículo siguiente.

                 S A N C I O N E S 
ARTICULO 66º. las infracciones a la presente Ordenanza serán  penadas con multas de acuerdo a las siguientes escalas:

‑A) BARRERAS

En los casos en que se compruebe el no pago de los derechos establecidos en esta ordenanza se aplicará  además del derecho mencionado una multa de 1 UR, Resolución No.6052. Circ.101/84 de fecha 12/12/84.

‑B) CERCOS 

Los omisos  a su construcción se harán pasibles a  las siguientes sanciones:

   1º) Se procederá  a notificar previamente al propietario de su obligación de construirlo.

   2º) Vencidos los veinte días de la notificación y no habiéndose presentado ante las oficinas respectivas se aplicará una sanción de 2 UR.

‑C) VEREDAS 

 El procedimiento a seguir para la construcción de las veredas obligatorias es el indicado en el Artículo 65º.

‑D) SANCIONES A APLICAR  POR EL NO CUMPLIMIENTO DE LA GESTION PREVIA.

1º) Habiendo vencido el plazo de veinte días  que se estipula en la presente Ordenanza, luego de iniciada la gestión  previa y las obras, se aplicará una multa de UR 0,25 por día que transcurra luego del vencimiento. A la vez se procederá a la detención de las obras que sólo podrán  ser reiniciadas luego de abonada la multa y presentado los planos.

2º.) Por obras que se denuncien como  iniciadas en las que se constaten  la falta de gestión previa, así como de presentación de planos, se aplicará una multa de acuerdo al detalle que sigue:

‑a) en obras de hasta cien metros cuadrados, se abonará una multa de UR0.l5 por metro cuadrado edificado.

‑b) En obras de cien a doscientos   metros cuadrados de construcción se abonará una multa de 0.25 de UR por metro cuadrado edificado.

‑c) En obras de más de  doscientos metros cuadrados de construcción se abonará una multa de 0.30 de UR  por metro cuadrado edificado. 

El hecho de abonar la multa  o exime al  denunciado de la disposición siguiente:

 ‑d) De no haber  sido presentado los planos  veinte días después de la denuncia, se aplicará un recargo de 0,15 UR diarios, además del monto  que resulte  en los incisos a), b), o  c),

3º) Por obras realizadas con gestión previa y permiso de construcción aprobado, pero en los que se constate en fracción a la presente Ordenanza,. se aplicará una multa de  N$..... por cada una de ellas, debiéndose demoler y ajustar a lo aprobado en el plazo de treinta días.

Si hubiere en las obras en infracción, casos que se ajusten a la Ordenanza , el interesado contará con un plazo de veinte días para presentar los planos de acuerdo a lo construido. 

De no hacerse  así regirá el inciso d) mencionado anteriormente.

Otras infracciones : Las invasiones  a las zonas de servidumbre " non edificandi ", no previstas en las excepciones que a los efectos se estipulan en la Ordenanza respectiva, se solucionarán con la demolición de la zona en infracción.  

Esta disposición regirá a partir de los sesenta días (60) de puesta en vigor la presente ordenanza.

Liquidación de multas : El cincuenta por ciento (50%) de las multas aplicadas percibidas por la Intendencia Municipal en impuestos por infracciones a la presente Ordenanza serán liquidados a favor de los funcionarios inspectivos que hayan intervenido en los procedimientos y el 50% (cincuenta por ciento ) restante se ingresará al código 2.02 "Multas Municipales ".

ARTICULO 67º. Esta Ordenanza entrará en vigencia a los treinta días de su prolongación.

ARTICULO 68º..Derógase la Ordenanza de Construcciones Privadas, Cercos y Veredas del 13 de Julio de 1948, concordantes y modificativas.

RESOLUCION NO. 1882 de 14/7/976, RELACIONADA CON LA OBLIGATORIEDAD DE PRESENTACION DE COMPROBANTE DE INSCRIPCION DE OBRAS ANTE  LA CAJA DE ASIGNACIONES FAMILIARES. 
1º) Elimínase las obligaciones de presentar el comprobante de inscripción de obras ante la Caja de Asignaciones Familiares en el momento de solicitar la inspección final. 

2º) Autorízase al Departamento y Divisiones de Arquitectura de esta Intendencia, a descargar en sus registros la firma del Profesional arquitecto o ingeniero,  desde el momento en que se compruebe que la obra se ha construido de acuerdo a los planos presentados. 

3º) El expediente se elevará a la Oficina de Catastro, a los efectos de efectuar el aforo de la construcción.

4º) Los planos habilitados sólo serán entregados a los propietarios, contra la presentación  por parte de éste del comprobante de Inscripción de la obra ante la Caja de Asignaciones Familiares.

5º) Regístrese. Circúlese y oportunamente con sus constancias archívese. 

 Seguidamente se agregan Arts. 67 al 77. Dto. 39/96 J.D.;

Circ.20/97 I.M.C.

                                  A189403

Res. 3925/96.  Circ.20/97









Canelones, 27 de Diciembre de 1996.

VISTO: que según Resolución No. 1231 de fecha 31/5/95, inserta en Expediente No.a189403, fue elevada a la Junta Departamental, PROYECTO DE ORDENANZA PARA OBRAS DE CONSTRUCCION EN INFRACCION  POR INVASION  DE RETIROS  (Edificación Inapropiada)

RESULTANDO: I)que, mediante Decreto No. 39 de fecha 20/9/96, previo  estudio de las Comisiones Permanentes No.1 y 5 , el Legislativo Departamental  resuelve  modificar los artículos Nros. 67º, 68º, 69º, 70º, 71º, 72º, 73º, 74º, 75º, 76º y 77º, de la Ordenanza de Construcciones Privadas, Cercos y Veredas.

II) que, no obstante la tesis del Legislativo Departamental, este Ejecutivo, mantiene su interés  en  la modificación del literal a) del Artículo 69º.

ATENTO: a lo precedentemente expuesto, 

EN ACUERDO:con la Dirección General de Arquitectura y Urbanismo;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE CANELONES;
R E S U E L V E :

1º     PROMULGAR la modificación de los Artículos Nros.67º,68º, 69º,  70º, 71º, 72º, 73º, 74º, 75º, 76º y 77º de la Ordenanza de         

        Construcciones  Privadas, Cercos y Veredas de acuerdo al  siguiente texto:

ARTICULO 67º. Toda construcción realizada en infracción, por ocupación de retiros  frontales y/o laterales, dentro de la afectación del frontal y posterior, así como  toda edificación que directa o indirectamente afecte derecho de terceros, en beneficio del titular del predio en infracción,  no será aprobada por la Intendencia Municipal de Canelones hasta tanto no se adecúen  las  obras a las Ordenanzas vigentes en la materia.

ARTICULO 68º.  El propietario de la finca, deberá obligatoriamente proponer y realizar las obras de adecuación y/o demolición de construcciones en infracción , ajustándolas a lo dispuesto por la normativa vigente. En caso que bajo fundados argumentos técnicos las obras no puedan ser adecuadas o acondicionadas a las Ordenanzas, dentro del plazo de 90 días, el predio quedará grabado con un complemento de recargo anual en la Contribución Inmobiliaria, equivalente a 30% (treinta por ciento ) por la obra en infracción, que se liquidará con los tributos inmobiliarios, hasta tanto se  resuelva favorablemente la  situación denunciada.

ARTICULO 69º‑ Quedan exoneradas de los gravámenes de la presente Ordenanza.  todas aquellas viviendas que cumplan con las siguientes condiciones:

‑A) Que sea declarado por el propietario como única propiedad.

‑B) que la vivienda sea de carácter  económico entendiéndose por tal aquella vivienda que satisfaga para una familia el mínimo habitacional y cumpla las siguientes condiciones: ‑a) que su área habitable esté de acuerdo a las establecidas por la Intendencia  Municipal de Canelones.

‑b) que su valor de construcción no supere los límites máximos establecidos por la reglamentación

‑c) que hayan sido realizadas con anterioridad a la fecha de vigencia de esta norma.

La excepción que antecede se considerará sin perjuicio a lo establecido en el  Artículo 56º, inciso 6 y Artículo 67 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 70º. En casos de explotación comercial y/o industrial de las referidas áreas en ocupación, el complemento será de un 100% (cien por ciento) de lo que le correspondiere abonar por concepto de Contribución Inmobiliaria.

ARTICULO 71º. En toda solicitud de consideración de tolerancia, por obra realizada en infracción, el técnico y/o propietario, asumirán a través de Declaración Jurada las responsabilidades  civiles y técnicas que le correspondan:

‑a) obra nueva. Obra en infracción realizada con permiso de construcción previo, pero sin ajustarse a lo aprobado (con patrocinio técnico).

‑b) regularización de obra sin permiso, realizada con patrocinio técnico, con construcciones  en infracción al margen de la normativa vigente.

‑c) regularización de obra sin permiso, infracción por obra realizada al margen de la normativa vigente, bajo la única responsabilidad del propietario, donde la participación del técnico se limita al relevamiento de los hechos.

ARTICULO 72º. La Intendencia  Municipal de Canelones, deslinda toda responsabilidad legal por la exigencia de adecuaciones y demoliciones de obras en infracción, realizada sin permiso municipal, no siendo de recibo reclamo alguno sobre indemnización de clase o especie alguna. las responsabilidades civiles y legales emergentes de infracciones, se deberán dilucidar en el ámbito privado, entre las partes actuantes.

ARTICULO 73º.  Cuando por argumentos técnicos fundados, se proyecte realizar obras con invasión a retiros frontal y/o lateral en zona frontal, mediante solicitud de tolerancia  expresa,  la propuesta deberá  contar con el aval de la  mayoría de los propietarios laterales y frentistas de la cuadra considerada. las Oficinas  técnicas municipales se basarán  en los fundamentos técnicos y urbanísticos que motivan la propuesta y su viabilidad o rechazo. Una vez se expidan  las mismas, la solicitud se deberá enviar  a la Junta Departamental para su anuencia. Todas las afectaciones que se autoricen por el alcance del presente Artículo, serán gravadas de acuerdo a lo precedentemente expuesto.

ARTICULO 74º. Las obras detectadas en infracción por invasión de retiro, a partir de la vigencia del presente, serán sancionadas con una multa equivalente al 100% (cien por ciento) en el caso de vivienda y del 200% (doscientos por ciento), cuando se trate de un establecimiento comercial y/o industrial de la que correspondiere por aplicación del Artículo 66 de la  presente Ordenanza de Construcciones Privadas, Cercos y Veredas.

ARTICULO 75º. La presente Modificación de la Ordenanza de Construcciones Privadas, cercos y Veredas,  entrará en vigencia a los 30 (treinta) días de su publicación. Toda edificación o construcción en trámite, en infracción por invasión de retiros, tendrá un plazo de 150 días (ciento cincuenta), para su regularización, a partir de la fecha de  vigencia de esta Norma; transcurrido dicho plazo, quedarán comprendidos por la presente Ordenanza.  La excepción que antecede, será para obras o trámites posteriores a la Ordenanza No.981, promulgada por Resolución No. 3684 de 7/11/74.

ARTICULO 76º. Cuando dentro de plantas urbanas y suburbanas del departamento, existan predios, con construcciones abandonadas por más de 10 años, ya sean en construcción o en estado ruinoso, que afecten y/o agredan a través de su estado las condiciones estéticas, culturales o sanitarias del medio, la Intendencia Municipal de Canelones, notificará a sus propietarios, a través de los procedimientos administrativos correspondientes, la obligatoriedad de realizar trabajos de acondicionamiento físico, que reviertan la situación manifiesta, otorgándoseles a los efectos un plazo máximo de 180 (ciento ochenta) días. Su incumplimiento en tiempo y forma,  dará lugar a la aplicación de un recargo, anual y acumulativo del 10% (diez por ciento) en la Contribución inmobiliaria, hasta tanto se resuelva favorablemente la situación denunciada.

ARTICULO 77º.  Facúltase a la Intendencia Municipal a dictar la respectiva Reglamentación.

2o.    POR DIVISION DESPACHOS Y ACUERDOS, incorpórese al Registro de  Resoluciones, acúsese recibo a la Junta Departamental, por   Relaciones Públicas, publíquese, circúlese entre todas las  dependencias del Organismo. 

3o.    DILIGENCIADO,  pase a la Dirección General de Arquitectura y  Urbanismo, para estudiar la propuesta tendiente a la  modificación y/o dejar sin efecto el literal A) del Art.69º.    (FDO) Sr.  TABARE HACKENBRUCH      Intendente Municipal.Sr. NERY FERNANDEZ. Sec. Gral. Interino; Arqto. GUILLERMO VOLPI.  Dir.Gral. de Arquitectura y Urbanismo
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